2023.gada 13.novembris

Atzinums par 1/5 domajamas dalas &ku(blvju) nekustama Tpasuma,
kas atrodas Rézeknes novada, Vilanu pagasta, Lauzinieki, “Akmeni”,
tirgus un piespiedu pardoanas vertibu

Maksatnespéjas procesa administratorei
Aivitai Melcerei

Cientjama kundze!

Péc Jasu pasitijuma esam veikusi 1/5 domajamas dalas éku(bavju) nekustama TpaSuma, kas atrodas Rézeknes novada, Vilanu
pagasta, Lauzinieki, “Akmeni”, nav registréts zemesgramata (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu.

Viss nekustamais TpaSums Rézeknes novada, Vilanu pagasta, Lauzinieki, “Akmeni” sastav no dzivojamas €kas ar kadastra
apziméjumu 7898 004 0137 001 un kopéjo platibu 109,2 m?, kits ar kadastra apzimé&jumu 7898 004 0137 002 un kopéjo platibu 111,1 m2,
Skina ar kadastra apzimé&umu 7898 004 0137 003 un kopéjo platibu 118 m?, Skiina ar kadastra apzimé&jumu 7898 004 0137 004 un kopéjo
platibu 15,7 m2, kambara ar kadastra apziméjumu 7898 004 0137 005 un kopéjo platibu 20,1 m2, kiina ar kadastra apziméjumu 7898 004
0137 006 un kopgjo platibu 41,1 m2, kléts ar kadastra apzim&jumu 7898 004 0137 007 un kopéjo platibu 17,6 m2, pirts ar kadastra
apziméjumu 7898 004 0137 009 un kopéjo platibu 11,7m2,

Ar vértéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama ipaSuma Rézeknes novada, Vilanu pagasta, Lauzinieki, “Akmeni” dalas
tiesiska valditaja (jpaSuma tiesibas nav nostiprinatas zemesgramata) tiestbas uz 1/5 domajamo dalu no éku(bdvju) Tpaduma: dzivojamas
&kas ar kadastra apzimé&jumu 7898 004 0137 001 un kopé&jo platibu 109,2 m2, kits ar kadastra apzim&jumu 7898 004 0137 002 un kopgjo
platibu 111,1 m2, Skiina ar kadastra apzimgjumu 7898 004 0137 003 un kopéjo platibu 118 m2, 8kiina ar kadastra apzimgjumu 7898 004
0137 004 un kopéjo platibu 15,7 m2, kambara ar kadastra apziméjumu 7898 004 0137 005 un kopé&jo platibu 20,1 m, 8kiina ar kadastra
apzimgjumu 7898 004 0137 006 un kopéjo platibu 41,1 m2, kléts ar kadastra apzimgjumu 7898 004 0137 007 un kopéjo platibu 17,6 m?2,
pirts ar kadastra apzimé&jumu 7898 004 0137 009 un kopéjo platibu 11,7m2.

Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma tirgus un piespiedu pardoSanas vértibu un paredzéts
iesniegSanai Maksatnespéjas procesa administratorei Aivitai Melcerei un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Maisu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu, pieejamo informéaciju par
vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu
var€ja pienemt, vadoties no masu riciba esosas informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un
ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardosana” ir akiiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. Cena, par kadu pardevéjs
piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstakius, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu
tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardo$anas vértiba ir noteikta pie pienémuma,
ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietickams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka 1/5 domajamas dalas €ku(bavju) nekustama ipaSuma, kas atrodas
Rézeknes novada, Vilanu pagasta, Lauzinieki, “Akmeni”, 2023.gada 10.novembri* visvairak iespgjama:

o tirgus vertiba ir 3 500 (trs takstosi pieci simti) eiro,

o piespiedu pardoSanas vértiba ir 1 800 (viens tiikstotis astoni simti) eiro.

* - nekustama TpaSuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba un piespiedu pardosanas vertiba ir spéka, ja zemes gabala iznomaSanas nosacijumi atbildis
nekustamo Tpasumu tirgi pienemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vertésanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar So telpu
robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu
izmainu gadijuma, vai vértéjama TpaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida maipas gadijuma, izmainisies ar
noteiktas vértibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmaipam, kas var notikt areju apstaklu
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Rézeknes novada, Vilanu pagasta, Lauzinieki, “Akmeni”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertgjamais Tpasums

1/5 domajama dala éku(bdvju) nekustama TpaSuma, kas atrodas Rézeknes novada,
Vilanu pagasta, Lauzinieki, “Akmeni”.

1.2 Vertgjuma pasatitajs

Maksatnespéjas procesa administratore Aivita Melcere.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta tirgus un piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2023.gada 10.novembris.

1.5 VeérteSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam atzinumu par vértgjama nekustama TpaSuma
tirgus un piespiedu pardo$anas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipasumtiesibas

Fiziska persona - tiesiskais valditajs 1/5 domajamai dalai no €ku(bavju) Ppasuma.
Pamats: Rézeknes rajona tiesas 1995.gada 27.janvara spriedumu lieta Nr.2-6m2.
Lidzipasnieki ir Setras fiziskas personas (katrai pa 1/5 domajamai dalai).

1.7 Vertejama TpaSuma sastavs

Ar véerteSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama TpaSuma Rézeknes novada, Vilanu
pagasta, Lauzinieki, “Akmeni” dalas tiesiska valditdja (paSuma tiesibas nav
nostiprinatas zemesgramata) tiesibas uz 1/5 domajamo dalu no éku(bdvju) TpaSuma:

- dzivojama éka ar kadastra apzimé&jumu 7898 004 0137 001 un kopégjo platiou 109,2m2;

- kts ar kadastra apziméjumu 7898 004 0137 002 un kopéjo platibu 111,1 m?;

- 8k@inis ar kadastra apzimé&umu 7898 004 0137 003 un kopéjo platibu 118 m2;

- 8kinis ar kadastra apzim&umu 7898 004 0137 004 un kopéjo platibu 15,7 m?;

- kambaris ar kadastra apzim&jumu 7898 004 0137 005 un kopgjo platibu 20,1 m2;

- Skinis ar kadastra apzZiméjumu 7898 004 0137 006 un kopé&jo platibu 41,1 m;

- kléts ar kadastra apzimé&jumu 7898 004 0137 007 un kopéjo platibu 17,6 m?;

- pirts ar kadastra apziméjumu 7898 004 0137 009 un kopgjo platibu 11,7 m2,

1.8 PaSreiz&ja izmantoSana

Lauku vienséta.

1.9 Planota/ajauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Lauku un mezu teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Lauku vienséta.

1.11 Vertgjuma izmantota
informacija

2023.ada 23.augusta VZD Zemgales regionélas parvaldes izzina Nr. 9-04/1269153-1/1 par
informacijas snieganu.
VZD informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas.

1.12 Batiski neietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjosie Zemes gabals TpaSuma sastava neietilpst.
apgratingjumi Ipaduma tiestbas uz biivem nav registrétas zemesgramata.

Starp domajamo dalu Iidzipasniekiem nav noslégts un zemesgramatd registréts
nekustama TpaSuma lietoSanas kértibas ligums.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojosiem
apgratinajumiem

Nav zinams.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate (zvanits uz kontaktpersonas
talruni 2957XXXX, iekStelpu apsekoSanu organizét nav izdevies, jo personai nav pieejama
atsléga), vertetdji nesniedz telpu iek3&jas apdares aprakstu, sanitartehnisko iericu
aprakstu un 8T atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis
ir dal&ji apmierino3s (dzivo$anai derigs);

- zemes gabala iznoma8anas nosacijumi atbildis nekustamo TpaSumu tirgd pienemtiem
nomas principiem;

- pirts ar kadastra apziméjumu 7898 004 0137 009 atradanas daba neatbilst VZD Kadastra
informacijas sistémas karteé atzimétam izvietojumam; daba bive aftrodas uz zemes
vientbas ar kadastra apzim&jumu 78980040269, kas vértgjama eku(blvju) nekustama
TpaSuma tirgus vértibu batiski neietekmé;

- vertéjamais Tpasums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétdm personam,

- vertéjamais Tpasums nav iekllats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Autoce|$ V561

3.FOTOATTELI

Piebraucamais servituta ce|$

Dzivojama maja

leeja éka no abe|darza puses

Ekas pamati un arsienas
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Aka Ekas pamati Ekas pamati

Paligekas
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Veértéjamais nekustamais paSums atrodas Rézeknes novada, Vilanu pagasta, Vilanu pilsétas tuvuma.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama paSuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 200m 2 31 215
Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela Vilani — Gaigalava aptuveni ir 300m.
Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X L
Darba vietu pieejamiba- X L]
lepirkSanas vietu pieejamiba- X L]
Skolu pieejamiba- X L
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L]
Atpiitas vietu pieejamiba- X1 ]
Labiekartojuma atbilstiba- X L
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatdma Tpaduma tipam- L
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- L]
Drostba- X L
Tpasumu izskats- X L
Tirgus pievilctba- X L]

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Rézeknes novada, Vilanu pagasta uzskatdms par apmierinoSu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7898 004 0137 apraksts

Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 2,27 ha (fpaSuma tiesibu status —
fiziska persona - lietotdjs).
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliisma gar zemes

gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Valsts vietéjas nozimes autocela Gaigalava — Vilani (V561), kas klats
ar apmierinoSas kvalitates asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 200m pa piebraucamo servitita zemes celu
(péc VZD datiem piebraukSana ir pa servitdta celu, kas Skérso zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 7898 004
0269). Autotransporta plisma gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo

autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas ir melioréts.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai un éku uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem ékas, lauksaimniecibas zeme un auglu koku stadtjumi.
Veértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar sétu.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade -
Udensapgade Aka
Kanalizécija -

(Gazes apgade

Citas izblves/tikli

Uz zemes gabala elektribas sadales kaste nav konstatéta.

1/5 domajamas dalas no eku(biivju) nekustama ipasuma Rézeknes novada, Vilanu pagasta, Lauzinieki, “Akmeni” tirgus vértibas noteikSana
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4.3.1 Dzivojamas €kas ar kadastra apzimejumu 7898 004 0137 001 apraksts
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Ekas ekspluatacija uzsakta 1930.gada (ekspluaticija pienem$anas gads nav zinams). Ekas planojums,
telpu platibas, izmantotie materiali nav atbilstosi masdienu prasibam, dala logu ir nomainiti pret PVC logiem.
Tiek pienemts, ka €kas kopéjais tehniskais stavoklis kopuma ir daléji apmierino$s, jamaina atseviski morali
novecojusie konstruktivie pamatelementi, pieméram, jumta segums, aréja sienu apdare, logi un ardurvis, javeic

pamatu atjaunoSanas darbi utt..

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 137,3
Tilpums, m3 364
Fiziskais nolietojums, % 50
Kopéja telpu platiba, m? 109,2

Telpu sadalijums atbilstoSi izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

Paligtelpas, m?

Tehniska rakstura un koplietoSanas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Teljn|sk_a|s
stavoklis
Pamati Laukakmens/betons Slikts

Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcija nggrav
apmierinoss

Neneso3as starpsienas Koka konstrukcija nggrav
apmierinods

Starpstavu parsegums Koka konstrukcija S?m?’av
apmierinoss
Arsienu aréja apdare Koka déli — krasoti, ruberoids .ngtvara .

apmierino$s/ slikts

Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija nggrav
apmierinoss

Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes nggrav
apmierinoss

Lietus tidens novadi$ana

Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu, PVC Slikts/ apmierinoss
. . Koka délu -no abe|darza puses, metala — no pagalma Slikts/ apmierino3s
Ardurvis

puses
lek$&jas durvis Nav zinu Apmierinoss
Garazas varti - -
Kapnes Argjas - betona, flizétas Apmierinoss

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis
ir daleji apmierinoss (dzivosanai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risingjums Tehniskais
stavoklis
Gridas Dalgji apmierino$s
Sienas Dalgji apmierino$s
Griesti Dalgji apmierino$s

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji $i atzinuma ietvaros
pienem, ka vertéjama ipaSuma nav sanitartehnisko iericu.

1/5 domajamas dalas no eku(biivju) nekustama ipasuma Rézeknes novada, Vilanu pagasta, Lauzinieki, “Akmeni” tirgus vértibas noteikSana
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Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodroSinata telpu apskate un VZD Informativaja izdruka no
Kadastra informacijas sistémas inZenierkomunikacijas nav uzraditas, $i atzinuma ietvaros tiek piepemtas
ekas funkcionésanai nepiecieSamas daba konstatétas inZzenierkomunikacijas.

Lappuse 8 no 37

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade X
Siltumapgade Krasnu apkure
Udensapgade -
Kanalizacija -
Gazes apgade -
Vajstravas tikli -
V/édinaSana Dabiga
Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

4.3.2 Paligeku apraksts
Paligékas nosaukums Kits Skanis Skinis Kambaris
Kadastra apzimgjums Lit.Nr.002 Lit.Nr.003 Lit.Nr.004 Lit.Nr.005
Paltiba, m? 11,1 118 15,7 20,1
Ekspluatacija uzsakSanas gads 1930 1930 1950 1950
Tilpums, m3 407 310 41 67
Apbives laukums,m? 145,5 119,4 17,8 28,7
Fiziskais nolietojums, % 60 70 50 50
Arsienas un neso$as starpsiena Laukakmens Koka konstrukcija | Koka konstrukcija -
Ekas tehniskais stavoklis Apmierino$s Slikts Apmierino$s Apmierino$s
InZeniekromuniké&ciju - - - -
nodro$inajums
Paligékas nosaukums Skinis Kléts Pirts
Kadastra apzimgjums Lit.Nr.006 Lit.Nr.007 Lit.Nr.009
Paltiba, m? 411 17,6 1,7
Ekspluatacija uzsak$anas gads 1950 1950 1950
Tilpums, m3 102 50 35
Apbives laukums,m? 433 21,2 16,9
Fiziskais nolietojums, % 50 50 50
Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcija Koka konstrukcija | Koka konstrukcija
Ekas tehniskais stavoklis Apmierino$s Apmierino$s Apmierino$s
InZeniekromunik&ciju - - -
nodro$inajums

1/5 domajamas dalas no eku(biivju) nekustama ipasuma Rézeknes novada, Vilanu pagasta, Lauzinieki, “Akmeni” tirgus vértibas noteikSana




